COMUNE DI BRONTE

i CITTA' METROPOLITANA DI CATANIA

Deliberazione di Consiglio Comunale
Numero 56 Del 29-11-2023
Proposta di Deliberazione di Consiglio Comunale
n. 49 del 02-10-2023

Oggetto:  TRASFORMAZIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE IN DIRITTO DI PROPRIETA

E RIMOZIONE VINCOLI RELATIVI AL PREZZO MASSIMO DI CESSIONE E DI

LOCAZIONE DELLE UNITA ABITATIVE RICOMPRESE NE! PIANI APPROVATI

A NORMA DELLA L. 167/1962 O DELIMITATI Al SENS! DELL'ART.51 DELLA

L. 865/1971 E ALL'EX L. /1998, N. 448 ART31, COMMA 45. RECEPIMENTO

_ DELLE DISPOSIZIONI DEL D.M. DELL'ECONOMIA E DELLE FINANZE DEL

" T 7' 28/09/2020 N. 151. RECEPIMENTO DELL'ART.22 BiS DEL D.L.31/05/2021 N.
77, CONVERTITO IN LEGGE DALLA L. 29/07/2021 N. 108

L’anno duemilaventitre il giorno ventinove del mese di Novembre alle ore 09:30, presso la
Sede comunale si & riunito il Consiglio Comunale convocato, con avvisi notificati, a norma di legge,
in sessione ordinaria di aggiomamento in seduta pubblica.

Dei Signori Consiglieri assegnati a questo Comune ed in carica:

‘ ! " ‘ PresentelAssent'eﬂ
'CATANIA ALDO 'PRESIDENTE Presente
CALANNA GRAZIANO CONSIGLIERE Presente
‘CASTIGLIONE MASSIMO | CONSIGLIERE Presente
GIUSEPPE |
'LONGHITANO SAMANTA CONSIGLIERE Presente
'CALAMUCCI SALVATORE ~ CONSIGLIERE Assente
'CASTIGLIONE NUNZIO (CONSIGLIERE Presente
PETRALIA MAURO ANTONIO 'CONSIGLIERE Assente
SANFILIPPO VINCENZO 'CONSIGLIERE Presente
LUCA GIANCARLO CARMELO CONSIGLIERE Assente
' CUZZUMBO THOMAS VICE PRESIDENTE Presente
'SAITTA NUNZIO CONSIGLIERE Presente
DI FRANCESCO ERNESTO.  CONSIGLIERE  Assents
+LEONARDI ROSARIO CONSIGLIERE Presente
'RUFFINO GIUSEPPE CONSIGLIERE Assente
MESSINA GAETANO CONSIGLIERE Presente
LONGHITANO ANTONIO CONSIGLIERE Presente
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ne risultano presenti n. 11 e assenti n.5

Assume la presidenza ALDO CATANIA in qualita di PRESIDENTE assistito dal VICE SEGRETARIO
ANTONELLA CORDARO.

Il Presidente, accertato il numero legale, dichiara aperta la seduta.

‘ﬂlmmediatarhente Eseguibile ‘
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Premesso che

- La delibera di G.M. n. 101 del 28.09.2023 avente per oggetto la trasformazione del diritto di
superficie in diritto di proprieta e la rimozione dei vincoli di cui in oggetto; L' Amministrazione
comunale si vuole avvalere della facolta attribuita ai Comuni dall’art. 31, commi 45 e seguenti della

.. Legge 23 dicembre 1998? n. 448, pgggeglgng_lq per tutte le grgjc,.{ji’c‘:_omprese nei piani approy‘ati' a
norma della Legge n. 167/1962, ovvero delimitate ai sensi dell’art. 51 della Legge n. 865/1971 ¢
concesse in diritto di superficie ai sensi dell’art. 35 della Legge n. 865/1971 alla trasformazione del
diritto di superficie in diritto di proprietd, ed inoltre alla rimozione dei vincoli relativi alla
determinazione del prezzo massimo di cessione delle unita abitative nonché del prezzo massimo di
locazione delle stesse;

- con il predetto atto viene deliberato il corrispettivo per la trasformazione del diritto di superficie in
diritto di proprieta, da corrispondere all’Amministrazione comunale da parte degli interessati,

« - ... determinato secondo i criteri di cui all’art. 31, comma 48 e successivi, della Legge 23 dicembre
1998, n. 448, utilizzando lo schema di calcolo allegato alla deliberazione sotto la lettera A), nonché
il corrispettivo da corrispondere per la decadenza del vincolo relativo alla determinazione del
prezzo massimo di cessione delle unitd abitative nonché del prezzo massimo di locazione,
utilizzando lo schema di calcolo allegato alla deliberazione sotto la lettera B);

- i comuni possono cedere in proprieta le aree gia cedute in diritto di superficie ai sensi dell’art.
35 della legge 865/71. Tale obiettivo ¢ consentito dalle norme di cui all’art. 31, commi 45 ¢ 49 bis
della legge 448/98, come sostituito dall'art. 22 Bis della legge L. 29/07/2021 n.108;

- detto procedimento, di trasformazione e di rimozione dei vincoli prescritti nelle convenzioni
stipulate non & vincolante per tutti gli aésegnatari, con la conseguérizéche pbtfénno costituirsi dei
condomini in cui una sola parte di soggetti diventeranno proprietari degli alloggi;

- I’art. 22-bis del D.L. 31/05/2021, n. 77 (convertito in legge dalla L. 29/07/2021, n. 108) ha
introdotto modifiche all’art. 31 della L. 448/1998, volte a disciplinare che la trasformazione del
diritto di superficie in diritto di proprieta sulle aree comprese nei piani di edilizia agevolata e
convenzionata;

- con Pespressione “Edilizia residenziale convenzionata™ si fa riferimento a quegli interventi di
edilizia residenziale pubblica (ERP) posti in essere previa stipulazione di una convenzione con il
Comune con la quale, a fronte di concessioni da parte dell’amministrazione pubblica (riguardanti
l’éés)égnazione‘delle arce ‘su cui cdificare o la riduzione del contribiito bonccssoriO),"vengono

" assunti obblighi increnti all’urbanizzazione delle aree e I'edificazione di {éhlloggi di edilizia

 economico popolare ¢ dalla quale, inoltre; discendono vincoli ‘inc‘identi sulla successiva

circolazione degli alloggi cosi realizzati.
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- Nell’'ambito della “Edilizia residenziale convenzionata” rientrano le seguenti tipologie di
convenzioni:

- la convenzione di attuazione di un Piano di Edilizia Economico Popolare (c.d. “convenzione
PEEP”), disciplinata dall'art. 35 della L. 865/1971; |
-la convenzioné per ia riduzione del contribufo concessorio al cui pagamento é subordinétb il rilascio
del permesso di costruire, disciplinata dall'art. 18 del D.P.R. 380/2001 (c.d. “convenzione

Bucalossi”).

- il comma 46 della stessa normativa detta le condizioni per la stipula della nuova convenzione ai
sensi dell’art. 8 comma 1-4-5 della legge 10/77 , oggi art. 18 commi 1-4-5 del DPR 380/2001, per
la durata di anni venti diminuita del tempo trascorso fra la data della stipulazione della convenzione
che ha accompagnato la convenzione del diritto di superficie ¢ quella di stipula della nuova

. convenzione; . 3 | L L

- il comma 47 dell'art. 31 della L. 448/98 , come sostituito dall'art. 22 bis lettera "a" della legge

n. 108 del 29/07/2021 stabilisce la trasformazione del diritto di superficie in diritto di piena

proprieta sulle aree pud avvenire a seguito di proposta da parte del comune e di accettazione da

parte dei singoli proprietari degli alloggi, e loro pertinenze, per la quota millesimale corrispondente.

Trascorsi cinque anni dalla data di prima assegnazione dell’unita abitativa, indipendentemente dalla

data di stipulazione della relativa convenzione, i soggetti interessati possono presentare, di propria

iniziativa, istanza di trasformazione del diritto di superficie in diritto di piena proprieta. Il comune
deve rispondere entro novanta giorni dalla data di ricezione dell’istanza pervenendo alla
definizione della procedura. La trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprieta

avviene dietro pagamento di un corrispettivo determinato ai sensi del comma 48”;

- il comma 48 dell'art. 31 della L. 448/98 , come sostituito dall'art. 22 bis lettera "b" della
legge n. 108 del 29/07/2021 stabilisce che il corrispettivo delle aree cedute in proprieta &
determinato dal comune, su parere del proprio ufficio tecnico, in misura pari al 60 per cento di
quello determinato ai sensi dell’articolo 5 -bis , comma 1, del decreto legge 11 luglio 1992, n.
333, convertito, con modificazioni, dalla legge 8 agosto 1992, n. 359, escludendo la riduzione
prevista dal secondo periodo dello stesso comma, al netto degli oneri di concessione del diritto di
superficie, rivalutati sulla base della variazione, accertata dall’ISTAT, dell’indice dei prezzi al
- consumo per.le famiglie di operai ¢ impiegati verificatasi tra il mesc in cui sono stati versati i
-suddetti oneri e quello in:cui ¢ stipulato 1’atto di cessione delle aree. Comunque il costo dell’area

cosi determinato non pud ‘essere maggiore di quello stabilito dal comune per le aree cedute
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direttamente in proprieta al momento della trasformazione di cui al comma 47, con 'ulteriore
limite massimo di euro 5.000 per singola unita abitativa ¢ relative pertinenze avente superficie
residenziale catastale fino a 125 metri quadrati ¢ di euro 10.000 per singola unita abitativa e
relative pertinenze avente superficie residenziale catastale maggiore di 125 metri quadrati,
indipendentemente dall’anno di stipulaziorié della relativa convenzione. 1l consiglio comunale
delibera altresi i criteri, le modalita e le condizioni per la concessione di dilazioni di pagamento
del corrispettivo di trasformazione. La trasformazione del diritto di superficie in diritto di
proprieta ¢ stipulata con atto pubblico o con scrittura privata autenticata, soggetti a trascrizione
presso la conservatoria dei registri immobiliari”;

-il comma 49 bis dell'art. 31 della L. 448/98 , come sostituito dall'art. 22 bis lettera "c" della
legge n. 108 del 29/07/2021 definisce i vincoli relativi alla determinazione del prezzo massimo di
cessione delle singole unita abitative e loro pertinenze nonché del canone massimo di locazione
delle stesse, contenuti nelle convenzioni di cui all’articolo 35 della legge 22 ottobre 1971, n. 865,
e successive modificazioni, per la cessione del diritto di proprieta o per la cessione del diritto di
superficie possono essere rimossi, dopo che siano trascorsi almeno cinque anni dalla data del primo
trasferimento, con atto pubblico o scrittura privata autenticata, stipulati a richiesta delle persone
fisiche che vi abbiano interesse, anche se non pid titolari di diritti reali sul bene immobile, e soggetti
a trascrizione presso la conservatoria dei registri immobiliari, per un corrispettivo proporzionale
alla corrispondente quota millesimale, determinato, anche per le unita in diritto di superficie, in
misura pari ad una percentuale del corrispettivo determinato ai sensi del comma 48 del presente
articolo. In ogni caso, il corrispettivo di affrancazione cosi determinato non puo superare il limite
massimo di euro 5.000 per singola unita abitativa e relative pertinenze avente superficie
residenziale catastale fino a 125 metri quadrati ¢ di euro 10.000 per singola unita abitativa e relative
pertinenze avente superficie residenziale catastale maggiore di 125 metri quadrati. I soggetti
interessati possono presentare, di propria iniziativa, istanza di affrancazione dei vincoli relativi alla
determinazione del prezzo massimo di cessio-ne delle singole unitd abitative e loro pertinenze
nonché del canone massimo di locazione delle stesse. 11 comune deve rispondere entro novanta
giomi dalla data di rice-zione dell’istanza. La percentuale di cui al primo periodo del presente
comma é stabilita, anche con I’applicazione di eventuali riduzioni in relazione alla durata residua
del vincolo, con decreto del Ministro dell’economia ¢ delle finanze, previa intesa in sede di
Conferenza unificata ai sensi dell’articolo 9 del decreto legislativo 28 agosto 1997, n. 281. Il decreto

di cui al periodo precedente individua altresi i criteri € le modalita per la concessione, da parte dei
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comuni, di dilazioni di pagamento del corrispettivo di affrancazione dal vincolo. Nel caso in cui il
corrispettivo della trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprieta e il corrispettivo
dell’affrancazione sono determinati in misura corrispondente al limite massimo previsto dal comma
48 ¢ dal presente comma, decade quanto previsto dall’articolo 9 del decreto legisla-tivo n. 281 del
1997 e relativi decreti attuativi del Mini-stro dell’ecc;nomia e delle finanze. La deliberazione del
consiglio comunale di cui al comma 48 individua altresi i criteri, le modalita e le condizioni per la
concessione, da parte del comune, di dilazioni di pagamento del corrispettivo di affrancazione dal
vincolo. In ragione del maggior valore patrimoniale dell’immobile, conseguente alle procedure di
affrancazione e di trasformazione del diritto di superficie in piena proprietd, le relative quote di
spesa possono essere finanziate mediante contrazione di mutuo. Le disposizioni del presente
comma non si applicano agli immobili in regime di locazione ai sensi degli articoli da 8 a 10 della
legge 17 febbraio 1992, n. 179, compresi nei piani di zona convenzionati”».

- il comma 11 dell’art. 29 della legge n. 14 del 24/02/2012 ha disciplinato la rimozione di detti
vincoli relativamente alla determinazione del prezzo massimo di cessione delle unita abitative
edificate in aree di proprietd comunale ai sensi dell’art. 35 della legge 865/71;

- Richiamato:

- I’art. 5, comma 3-bis, del D.L. 13 maggio 2011, n. 70 convertito con la Legge 12 luglio 2011, n.
106, che ha introdotto il comma 49-bis all’art. 31 della Legge 23 dicembre 1998, n. 448, oggi
sostituito all'art. 22 bis lettera "c" della legge n. 108 del 29/07/2021;

-Dato atto che I’art. 29, comma 16-undecies, del D.L. 29 dicembre 2011, n. 216, convertito nella

. Legge 14 febbraio 2012, n. 14 prevedeva che a decorrere dal 1 gennaio 2012 la percentuale di cui

al comma 49-bis dell’art. 31 della Legge 23 dicembre 1998, n. 448, oggi sostituito all'art. 22 bis

lettera "'c" della legge n. 108 del 29/07/2021 veniva stabilita dal Comune, questa Amministrazione,

con la presente deliberazione di Giunta avvia il procedimento per la trasformazione del diritto di

superficie in diritto di proprieta e la rimozione dei vincoli relativi alla determinazione del prezzo

massimo di cessione delle unita abitative nonché del prezzo massimo di locazione delle stesse,
avvalendosi delle facolta attribuite ai Comuni alla leggi in vigore, e stabilisce che:
1. Padesione da parte dei cittadini singoli proprietari al procedimento ¢ facoltativa;
2. in caso di alloggio e relative pertinenze in comproprieta tra due o piu soggetti I’adesione
deve essere effettuata dal 100% dei titolari del. diritto;. - -
“3." il corrispettivo per la trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprieta deve

essere determinato secondo i criteri di cui all’art. 31 comma 48 e successivi della Legge 23
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dicembre 1998, n. 448, oggi sostituito all'art. 22 bis lettera "b" della legge n. 108 del
29/07/2021;

4. il corrispettivo per I’eliminazione dei vincoli relativi alla determinazione del prezzo
massimo di cessione delle unita abitative nonché del prezzo massimo di locazione delle
stesse deve essere determinato secondo i criteri di cui all’art. 31 — comma 49-bis della Legge
23 dicembre 1998, n. 448, oggi sostituito all'art. 22 bis lettera "c" della legge n. 108 del
29/07/2021, e introdotto con I'art. 5, comma 3-bis, del D.L. 13 maggio 2011, n. 70
convertito con la Legge 12 luglio 2011, n. 106 e I’art. 29 comma 16-undecies del D.L. 29
dicembre 2011, n. 216, convertito con la legge 24 febbraio 2012, n. 14;

S. che occorrera stipulare apposito contratto con il Comune sia per la trasformazione del
diritto di superficie in diritto di proprieta, sia per la rimozione dei vincoli relativi alla

- determinazione del prezzo massimo di cessione delle unita abitative nonché del prezzo
massimo di locazione delle stesse nel caso in cui non siano trascorsi 20 (venti) dalla
sottoscrizione della convenzione originaria;

-Richiamato il Decreto 28 settembre 2020, n. 151, del Ministero dell’Economia e delle Finanze,
pubblicato sulla G.U. n. 280 del 10/11/2020 e vigente dal 25/11/2020, relativamente al
corrispettivo per la rimozione dei vincoli di prezzo massimo di cessione nonché di canone
massimo di locazione; alla dilazione dei pagamenti e alla semplificazione delle procedure, di cui
al regolamento allegato sotto la lettera E;

-Rilevata la necessita di dovere recepire le nuove disposizioni di legge relativamente ai disposti
dei comimi 49-bis, 49-ter e 49-quater, dell’art. 31 della legge 23 dicembre 1998, n. 448 introdotte
dall’art. 25-undecies, comma 1, lettera a) della legge 17 dicembre 2018 n. 136 di conversione del
decreto legge 23 ottobre 2018, n. 119, nel rispetto altresi degli articoli 1, 2 e 3 del Decreto 28
settembre 2020, n. 151, del Ministero dell’Economia e delle Finanze, per la determinazione del
corrispettivo per I'eliminazione dei vincoli relativi alla determinazione del prezzo massimo di
cessione delle unita abitative nonché del prezzo massimo di locazione delle stesse, utilizzando lo
schema di calcolo allegato al presente atto sotto la lettera B;.

-Ritenuto di mantenere le modalita di calcolo previsti per la detgrminazione del corrispettivo per
la trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprietd, da corrispondere
- all’Amministrazione comunale da parte degli interessati, determinato secondo i criteri di cui
all’art. 31, ex comma 48 e successivi, della Legge 23 dicembre 1998, n. 448,; utilizzando lo.schema

di calcolo allegato sotto la lettera A).
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-Ritenuto altresi di dovere adottare gli schemi di convenzione tipo per la trasformazione del
diritto di superficie in diritto di proprieta nonché per la rimozione dei vincoli allegati al presente
atto rispettivamente sotto le lettere C) e D), nel rispetto dell’art. 3 comma 2) del Decreto 28
settembre 2020, n. 151, del Ministero dell’Economia e delle Fmanze
CONSIDERATO CHE
- il presente provvedimento ha il duplice vantaggio di incrementare 1’economia locale, consentendo
la libera commercializzazione delle unita abitative, con vantaggi riflessi per ’economia locale €
del mercato immobiliare
VISTA
> la circolare dell’ Assessorato alle Infrastrutture e alla Mobilita di prot. 7073 del 21.07.2020 nella si
dettano le modalita ai Comuni per come attivarsi per la “Trasformazione del diritto di proprieta in
diritto di superficie”, con I’eliminazione dei limiti temporali dei 99 anni; o '
> Visto 'art. 22 bis del D.L. n. 77 del 31/05/21 convertito in legge n. 108 del 29/07/2021
> la Legge 7 agosto 1990, n. 241;
> il D.Lgs. 18 agosto 2000 n. 267;
> lo Statuto comunale;
SI PROPONE
Per le ragioni indicate in narrativa e che qui si intendono integralmente richiamate:

1. Di adottare lo schema di convenzione tipo per la trasformazione del diritto di superficie in
diritto di proprieta allegati al presente, sotto la lettera A);

. 2. Di adottare lo schema di convenzione tipo per la rimozione dei vincoli allegato al presente,
sotto la lettera B);

3. Di adottare lo schema per la determinazione del corrispettivo per I’eliminazione dei vincoli
relativi alla determinazione del prezzo massimo di cessione delle unita abitative nonché del
prezzo massimo di locazione delle stesse, allegati al presente, sotto la lettera C);

4. Di adottare lo schema per la determinazione del corrispettivo da corrispondere per la
decadenza del vincolo relativo alla determinazione del prezzo massimo di cessione delle unita
abitative nonché del prezzo massimo di locazione, utilizzando lo schema di calcolo allegato
alla deliberazione sotto la lettera D);

-5. Di approvare, pertanto, il regolamento all'uopo redatto, ed allegato al presente, sotto la lettera
E);
6. Di dare atto che I'adozione del presente atto non comporta assunzione di oneri finanziari a
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carico del bilancio comunale;

7.Didichiarare, ai sensi del vigente P.T.P.C. (piano triennale per la prevenzione della corruzione,
a] paragrafo "conflitto d'interesse” di essere in assenza di motivi di conflitto d'interesse di cui
all'art. 6 bis della L.R. n.241/1990 come introdotto dall'art.1, comma 41 della Legge n.190/2012,
in relazione agli effetti del presente atto;

8. Disporre che il presente atto venga pubblicato all'Albo Pretorio online ai sensi dell'art. 67,
comma 6, del vigente Regolamento degli Uffici e dei Servizi e venga altresi pubblicato nella
sezione "Amministrazione Trasparente", sottosezione di 1° livello "Provvedimenti”, sottosezione
di 2° livello "Provvedimenti organi indirizzo politico” voce "delibere di C.C.".

9. Dare atto che le pubblicazioni di cui al precedente punto sono curate rispettivamente
dall’Ufficio Messi Notificatori per 1’albo pretorio online e, dall’ufficio Ced per la sezione

“Amministrazione Trasparente”.

ILCONSIGLIOCOMUNALE

Vista la proposta del settore/area/servizio VI AREA - URBANISTICA relativa all'oggetto, il cui testo
é parte integrante e sostanziale;

Visti i pareri espressi dai Responsabili in ordine alla regolarita tecnica e contabile;
Visto l'allegato verbale;
DELIB E RA
Di approvare e fare propria la proposta di deliberazione sottoposta all'Organo, integralmente
richiamata, ad ogni effetto di legge sia per la parte relativa ai presupposti di fatto e di diritto che per

la motivazione e per la parte dispositiva.

Di demandare al responsabile del servizio proponente |'esecuzione di quanto testé deliberato.
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Il presente verbale viene letto, approvato e sottoscritto.

IL PRESIDENTE IL VICE SEGRETARIO
ALDO CATANIA ANTONELLA CORDARO

Documento originale sottoscritto con firma digitale ai sensi dell’ art.24 del D.Lgs. n. 82 de! 07/03/2005
CERTIFICATO DI ESECUTIVITA

La presente deliberazione é divenuta esecutiva:

|| - poiché dichiarata immediatamente eseguibile (art. 134 comma 4 del D.Lgs. n. 267/2000);

IX| - per il decorso termine di dieci giomni dalla pubblicazione (art. 134 comma 3 del D.Lgs. n.

267/2000);

IL VICE SEGRETARIO
ANTONELLA CORDARO

Documento originale sottoscritio con firma digitale ai sensi dell' art.24 del D.Lgs. n. 82 del 07/03/2005
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%

COMUNE DI BRONTE

CITTA' METROPOLITANA DI CATANIA

Proposta di Deliberazione di Consiglio Comunale
N. 49 del 02-10-2023

VI AREA - URBANISTICA

Oggetto: TRASFORMAZIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE IN DIRITTO DI PROPRIETA E
RIMOZIONE VINCOLI RELATIVI AL PREZZO MASSIMO DI CESSIONE E DI
LOCAZIONE DELLE UNITA ABITATIVE RICOMPRESE NEI PIANI APPROVATI A
NORMA DELLA L. 167/1962 O DELIMITATI Al SENSI DELL'ART.51 DELLA L.
865/1971 E ALL'EX L. /1998, N. 448 ART31, COMMA 45. RECEPIMENTO DELLE
DISPOSIZIONI DEL D.M. DELL'/ECONOMIA E DELLE FINANZE DEL 28/09/2020
N. 151. RECEPIMENTO DELL'ART.22 BIS DEL D.L.31/05/2021 N. 77,
CONVERTITO IN LEGGE DALLA L. 29/07/2021 N. 108

PARERE DI REGOLARITA TECNICA

Si esprime parere Favorevole di regolarita tecnica ai sensi degli artt. 49 e 147 bis c.1, del D. Lgs.

18.08.2000 n. 267.

ANNOTAZIONI: favorevole

Li, 02-10-2023

IL RESPONSABILE DELL'AREA
VI AREA - URBANISTICA
SANTO ANTONINO SAITTA

Documento originale sottoscritto con firma digitale ai sensi dell’ art.24 del D.Lgs. n. 82 del 07/03/2005
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COMUNE DI BRONTE

CITTA' METROPOLITANA DI CATANIA

Proposta di Deliberazione di Consiglio Comunale
N. 49 del 02-10-2023

VI AREA - URBANISTICA

Oggetto: TRASFORMAZIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE IN DIRITTO DI PROPRIETA E
RIMOZIONE VINCOLI RELATIVI AL PREZZO MASSIMO DI CESSIONE E DI
LOCAZIONE DELLE UNITA ABITATIVE RICOMPRESE NEI PIANI APPROVATI A
NORMA DELLA L. 167/1962 O DELIMITATI Al SENSI DELL'ART.51 DELLA L.
865/1971 E ALL'EX L. /1998, N. 448 ART31, COMMA 45. RECEPIMENTO DELLE
DISPOSIZIONI DEL D.M. DELL'ECONOMIA E DELLE FINANZE DEL 28/09/2020
N. 151. RECEPIMENTO DELL'ART.22 BIS DEL D.L.31/05/2021 N. 77,
CONVERTITO IN LEGGE DALLA L. 29/07/2021 N. 108

PARERE DI REGOLARITA CONTABILE

Si esprime parere Favorevole di regolarita contabile ai sensi dell'art. 49 del D. Lgs. 18.08.2000 n.

267.

ANNOTAZIONI:

Li, 03-10-2023

L RESPONSABILE DELL'AREA

Ill AREA - RISORSE UMANE - ECONOMICO FINANZIARIA
NUNZIO MARIA ANTONINO LUPO

Documento orniginale sottoscritto con firma digitale ai sensi dell’ art.24 de) D.Lgs. n. 82 del 07/03/2005

Proposta di Deliberazione di Consiglio Comunale n. 49 del 02-10-2023
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COMUNE DI BRONTE

CITTA' METROPOLITANA DI CATANIA

VI AREA - URBANISTICA
N.56 del Registro Generale

Deliberazione di Consiglio Comunale
N. 0 del 29-11-2023

OGGETTO: TRASFORMAZIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE IN DIRITTO DI
PROPRIETA E RIMOZIONE VINCOLI RELATIVI AL PREZZO MASSIMO DI
CESSIONE E DI LOCAZIONE DELLE UNITA ABITATIVE RICOMPRESE NEI PIANI
APPROVATI A NORMA DELLA L. 167/1962 O DELIMITATI AI SENSI DELL'ART.51
DELLA L. 865/1971 E ALL'EX L. /1998, N. 448 ART31, COMMA 45. RECEPIMENTO
DELLE DISPOSIZIONI DEL D.M. DELL'ECONOMIA E DELLE FINANZE DEL 28/09/2020
N. 151. RECEPIMENTO DELL'ART.22 BIS DEL D.L.31/05/2021 N. 77, CONVERTITO IN
LEGGE DALLA L. 29/07/2021 N. 108

ATTESTAZIONE DI PUBBLICAZIONE

Si attesta che la presente deliberazione viene pubblicata all'Albo Pretorio di questo Comune per 15 giorni
consecutivi dal 03-01-2024 al 18-01-2024.

Li, 03-01-2024
DOCUMENTO FIRMATO DIGITALMENTE DALL’INCARICATO ALL’ALBO

IL
ANTONINO MONTAGNO BOZZONE

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA
La presente deliberazione ¢ divenuta esecutiva:
|| poiché dichiarata immediatamente eseguibile (art. 134 comma 4 del D.Lgs. n. 267/2000);

|X| - per il decorso termine di dicci giorni dalla pubblicazione (art. 134 comma 3 del D.Lgs. n. 267/2000).

Deliberazione di Consiglio Comunale n. 56 del 29-11-2023
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IL

ANTONINO MONTAGNO BOZZONE

Documento criginale sottoscri

lto con firma digilale ai sensi dell' art.24 del D.Lgs. n. 82 del 07/03/2005
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Allegato“A”—corrispettivoperlatrasformazionedcldirittodisuperficicindirittodiproprieta

Ilcorrispettivoperlatrasformazionedeldirittodisuperficieindirittodiproprietasaradeterminatoin

conformita all’art. 31, comma 48 , , della Legge 23 dicembre 1998, n. 448, come modificatodall'art.
22 bis lettera "a"della legge 108/2021,in misuradel 60% di quello determinato ai sensidell’art. 5 bis
comma 1 del D.L. 11 luglio 1992, n. 333 e s. m. e i. escludendo la riduzione previstadall’ultimo
periodo dello stesso comma, al netto degli oneri di concessione del diritto di superficie,rivalutati
sulla base della variazione accertata dall’ISTAT dell’indice dei prezzi al consumo per

lefamiglieimpiegati ed operai, conlaseguenteespressione:
Cvi=((Vvenatex60%)—Co))xM,,
dove:

Cv=corrispettivovaloreditrasformazioneperilriscattodell’areadell’interocondominio;
Vyenale=valorevenaleattualedell’areadeterminatoutilizzandoilmetododelvaloreditrasformazione(, );

60%=applicazionedell’art.3 1commad48dellalegge448/1998;

Co=sommecorrisposteaisensidiquantoprevistodallaconvenzionediassegnazionedelleareeindirittodi

superficie,rivalutateinbaseallevariazioni degliindiciISTAT.

M;=(mill./1000)Quotamillesimalealloggio,boxerelativepertinenze

it corrispetiivo delle aree cedute in proprieta é determinato dal comune, su parere del proprio ufficio tecnico, in
misurapari al 60 per cento di quello determinato ai sensi dell'articolo 5-bis, comma 1, del decreto-legge 11 luglio 1992, n.
333,convertito, con modificazioni, dal-la legge 8 agosto 1992, n. 359, escludendo la riduzione prevista dal secondo
periododello stesso comma, al netto degli oneri di concessione del diritto di superficie, riva-lutati sulla base della
variazione,accertata dall'ISTAT, dell’indice dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegati verificatasi tra il
mese in cuisono stali versati i suddetti oneri e quello in cui é stipulato I'atto di cessione delle aree. Comunque il costo
dell'area cosideterminato non puo essere maggiore di quello stabilito dal comune per le aree cedute direttamente in
proprie-ta almomento della trasformazione di cui al comma 47, con I'ulteriore limite massimo di euro 5.000 per singola
unita abitativae relative pertinenze avente superficie residenziale catastale fino a 125 metri quadrati e di euro 10.000 per
singola unitaabitativa e relative pertinenze avente superficie residenziale catastale maggiore di 125 metri quadrati,

indipendentementedall ‘anno di stipula-zione dellarelativa convenzione.

(1) per il calcolo del valore venale attuale dell’area viene presa in considerazione la metodologia di calcolo utilizzata dall’ Agenzia del Territorio per
laredazionedellaperiziadi stimarichiestadall’ Amministrazionccomunale,
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A Allegato “B” — corrispettivo per I’eliminazione dei vincoli di cui all’art. 31, ex comma 49-
bis,dellalegge23dicembrel998,n. 448 come modificato dall'art.22 bisdella L. 108/2021

Il corrispettivo per I’eliminazione dei vincoli relativi alla determinazione del prezzo massimo
dicessione delle unita abitative nonché del prezzo massimo di locazione delle stesse deve
esseredeterminato secondo i criteri di cui all’art. 31 comma 49-bis della Legge 23 dicembre 1998, n.
448,cosi come modificato dall’art. 25-undecies, comma 1, lettera a) del decreto legge 23 ottobre
2018,coordinato con la legge di conversione 17 dicembre 2018, n. 136, utilizzando le modalita di
calcolopreviste dall’art. 1, commi 1), 2), 3), 4), del Decreto 28 settembre 2020, n. 151, del
Ministerodell’Economia e delle Finanze e come modificato/integrato dall'art. 22 bis della L.
108/2021 lettera"b".

Pertanto,ilpredettocorrispettivovienecalcolatonelseguentemodo:
Crincoti=([ Vvenalex0,6]xconsistenzaimmobile)-(Co* Qy,) )x n/n,
Cincoti=corrispettivorimozionevincoli

Vvenaie(Valore Venale): il valore venale dell’area al metro quadro dell’area di riferimento &
calcolatoconsiderando un’incidenza del 15% sul valore immobiliare unitario di nuove costruzioni con
lestessecaratteristiche, ovvero paria:

Vunit X 0,15
dove:

Vunit (valori immobiliari unitari): valori immobiliari in €/mq acquisiti consultando lebanche dati
dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare. Sara da considerarsi il valoreintermedio tra la valutazione
massima e minima della tipologia corrispondente allacategoria catastaledel bene;

0,15(percentualediincidenzavaloresuolo):determinatanellamisuradel 1 5%;

consistenza immobile:

determinata facendo riferimento all’All. C del D.P.R. n. 138/98, talemetodologia di
determinazione della superficie ¢ la stessa applicata dall’Agenzia delTerritorio per la
redazione delle stime di cui sopra. Qualora non siano reperibili graficie dati tali da consentire
una puntuale determinazione della consistenza si
procederadividendoper3(altezzavirtuale)lavolumetriatotaledell’interventoriportataall’interno

delle  concessioni iniziali ed applicando al totale la quota proprietaria

delrichiedentedesuntadalletabellemillesimali;
Co(oneri di concessione del diritto di superficie o di cessione della proprieta):

sono
riportatiall’internodelleconvenzioniiniziali. Devonoessererivalutatisullabasedellavariazione,ac
certatadall'[STAT,dell'indicedeiprezzialconsumoperlefamigliedioperai ¢ impiegati verificatasi
tra il mese in cui sono stati versati i suddetti oneri equello di stipula dell'atto di cessione o
svincolo delle aree. Non comprendono gli

onerisostenutiperOperediurbanizzazione.Perstabilirel’ammontaredellaquotadicompetenzadiog
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-2 nicondominosiapplicherannoletabellemillesimaliinvigore(https:/rivaluta.istat.it/);
nr anni residui alla scadenza del vincolo= (Numero degli anni di durata della convenzione

numero di anni, o frazione di essi, trascorsi dalla data di stipula dellaconvenzione,finoalla

duratamassimadellaconvenzione)

ntnumerodianni delladiduratadellaconvenzione

Il corrispettivo delle aree cedute in proprieta é determinato dal comune, su parere del proprio ufficio tecnico, in
misurapari al 60 per cento di quello determinato ai sensi dell articolo 5-bis, comma 1, del decreto-legge 11 luglio 1992,
n.333, convertito, con modificazioni, dal-la legge 8 agosio 1992, n. 359, escludendo la riduzione prevista dal
secondoperiodo dello stesso comma, al netto degli oneri di concessione del diritto di superficie, riva-lutati sulla base
dellavariazione,accertatadall ISTAT, dell indicedeiprezzialconsumoperlefamigliediope-raieimpiegativerificatasitrail

mese in cui sono stati versati i suddetti oneri e quello in cui é stipulato I'atio di cessione delle aree. Comunque il
costodell’area cosi determinato non pué essere maggiore di quello stabilito dal comune per le aree cedute direttamente
inproprie-ta al momento della trasformazione di cui al comma 47, con 'ulteriore limite massimo di euro 5.000 per
singolaunita abitativa e relative pertinenze avente superficie re-sidenziale catastale fino a 125 metri quadrati e di euro
10.000per singola unita abitativa e relative pertinenze avente superficie residenziale catastale maggiore di 125 metri

quadrati,indipendentementedall annadi stipula-zionedellarelativaconvenzione.
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ALLEGATO“C”

Repertorion. Raccoltan.
CONVENZIONETIPO
“TRASFORMAZIONEDIDIRITTODISUPERFICIEINPROPRIETA”
(art.31commad45dcllaLegge448/1998)

Traisottoscritti:

**dapartevenditrice:

- e domiciliato per la carica in Bronte, presso lasede
comunale, in rappresentanza, neclla sua qualitd di Responsabile della VI Area Tecnica settore
urbanistico,del:

"COMUNEDIBRONTE ",consedelegaleinBronteVia Spedalieri, 40,

partitaiva ................ ,pec;
talenominatoconprovvedimentodelComunediBronteindata
emunitodegli occorrenti poteri in forza della
deliberazione della Giunta Comunale

,divenutaesecutivaaisensidiLeggeche,incopiaconformealI'originalefinnatadigitalmenle,sial legaalpr

esente attosottola lettera” A"';

**daparteacquirente:

- ,hato/aa il ,residente
,Via

codice fiscale

PREMESSO

- A-

che le Parti contraenti,aisensi e per gli effettidell'articolo 30 comma secondo del D.P.R. 6giugno
2001 n. 380 (T.U. in materia di edilizia), allegano al presente atto sotto la lettera "B" ilcertificato
di  destinazione urbanistica (solo se necessario), quale documento informatico
firmatodigitalmente,rilasciatodalComunediBronte indata ,Protocollon.

» che i comparenti dichiarano di ben conoscere e confermano che a tutt'oggi non eintervenuta
alcuna modificazione degli strumenti urbanistici ivi citati, dal quale risulta che l'areaoggetto del
presenteattoéclassificata:

",
k4

- B-
= che il "COMUNE DI BRONTE" ¢& proprietario di un appezzamento di terreno sito in Bronteed
attualmente distinto nel Catasto Terreni del detto Comunealfoglio,mappale ,are,ente urbano senza
classee senzaredditi;
=che,conattoricevutodalNotaio indata

(Repertorion. ).registratoa il aln. serie
edivitrascrittoil

,ilComunediB R ONT Eebbeacostituire,
aisensidell'art.35dellaLegge22ottobre 1971n.865,afavoredellasocieta
ildirittodisuperficieperladuratadianni
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99(novantanove),rinnovabileallasuascadenzaperaltri99(novantanove)anni,sull'areacompresainpian
oapprovatoanormadellaLegge18aprile1962,n.167sopradescritta,alfinedirealizzare
unedificiodiedilizia residenziale economicopopolare;

=checonilsuddettoattolasocieta
ha

stipulatoconilComunedi Brontelaconvenzioneprevistadall'art.35dellasopracitataLegge:

= chelasocieta

,aisensidellavigentelegisl
azioneurbanistico-edilizia,haprocedutoallacostruzionediuncomplessoedilizio

,inconformitaaisegue

ntiprovvedimentiautorizzativirilasciatidalComunediBronte:

=checonatto indata

,Repertorion. ,iviregistratoindata
,attiprivatiedivitrascritto il/lasignor/a
ebbeadacquistare,lapienaproprietasuperficiariadell'immobile_

sitoinComunediBronte ,Via____n.censitoinCatastoFabbricaticomesegue:
- foglio ,mappale ,subalterno ,Via n.,piano,categoria,classe
»vani,superficiecatastaletotale:mq.,totaleescluse areescoperte:mq.,
R.C.Euro;
- foglio ,mappale ,subalterno,Via n.,piano,categoria

«classe,consistenzamgq.,superficiecatastaletotale:mq.,R.C.Euro; R

il tutto con la proporzionale quota di comproprieta degli enti, spazi e servizi comuni
allinterofabbricato  di  cui  fanno  parte,pari  acomplessivi millesimi

( );

=checonilmedesimoattoil/lasignor/a

divennealtresititolare,pr
o-quota millesimale, del diritto di superficie sulle aree inedificate di pertinenza del
predettofabbricatocondominiale,idemiﬁcateinCatasloTerreniaIFoino conil mappale :
=cheéoraintenzionedel/dellasignor/a

,qualeproprietario/adelleunitaim

mobiIiarisopradescrilte,ereIativepertinenzeincondominio,acquis(aredalComunediBrontelaproprieté
fondiaria,perlaquotamillesimale(comprensivadiappartamento,autorimessa e cantina) e
precisamente /1000(

)delmappaleinmodo
altresidatrasformare ilpropriodirittodiproprietasuperficiaria sulleunita sopra descritte in proprieta
picna e definitiva; il tutto in conformita al disposto dell'art. 31,commi45e seguenti,della legge
23dicembre 1998n.448es.m.i;

=checonnota Protocollon. pervenutaalComunediBronteindata
il/lasignor/a__ha
formulatorichiestaperlatrasformazionedel diritto disuperficieindiritto diproprieta;
=cheaseguitodellacomunicazionecomunaledel .Protocollon.
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relativaallaquantificazionedelvaloreditrasformazionedeldirittodisuperficieindi
rittodiproprictadelleunitaimmobiliarisopradescritte,il/lasignor/a
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hainoltratoconfermaindata
connotaProtocollon,

TUTTOCIO'PREMESSO
sistipulaeconvienequantosegue:

ART.1°Conversionedeldirittodisuperficicindirittodiproprieta

I "COMUNE DI Bronte", come sopra rappresentato, dichiara di cedere al/alla
signor/a,cheaccettaedacquista,laproprietafondiariaperleragionidi

/1000( )dell'areadisedimedipertinenzadelcomplessoedilizio
di cui le unita immobiliari descritte in premessa costituiscono parte, censita in
CatastoTerrenicomesegue:

- foglio ,mappale ,enteurbano, are :

confinanteconimappali salvoaltri.

In conseguenza della presente cessione, la Parte cessionaria diviene, oltre che comproprietariapro-
quotadelsuolosucuisorgeilcondominioedell'areadipertinenza,pienaedefinitivaproprictaria
dell'appartamento, cantina ed autorimessa dallo stesso gia acquistati in regime diproprieta
superficiaria temporanea,catastalmentedescrittiinpremessa.

I "COMUNE DI Bronte", come sopra rappresentato, presta quindi il proprio pil
ampioconsensoallavolturadellesuindicateunitaiimmobiliarianomeesclusivodellacquirente.
ART.2°Corrispettivo
Lacessioneéfattaedaccettata-acorpo-perfIdichiaratocomplessivocorrispettivodiEuro
( ), come determinato nella delibera della

GiuntaComunaleindataindata
n..chelaPartecedente,amezzodelsuorappresentante,riconoscediavereriscossoda
llaPartecessionariaperquantodisuaspettanza,ondene rilasciaampia efinale quietanzaasaldo.
Consapevolidellaresponsabilitapenaleincasodidichiarazionemendace,aisensidegliartt.3¢76  D.P.R.
445/2000, le Parti, in proprio e come sopra rappresentata, dichiarano che il
pagamentodelsopraindicatocorrispettivoavvieneamezzobonificobancariofattodal/dallasignor/a

in data conaddebito sul conto corrente n.
intrattenutodallostessopressola Tesoreria Comunale a
favoredelcontocorrenteintrattenutodal"COMUNEDIBRONTE "
Art.3°0Obblighi

1) L'area suddescritta - per le ragioni di cui sopra - é ceduta nello stato di fatto in cui si trova,
bennoto alla Parte cessionaria, con tutti i diritti e le ragioni, accessioni e pertinenze, servitl attive
epassive, cosi come pervenne ¢ spetta alla Parte cedente che ne garantisce I'assoluta proprieta e
lalibertadapesi,vincoliedipoteche,

lltrasferimentodelpossessoconognicaricohaeffettoapartiredaoggiafavoredellaPartecessionariacheviene
immessaanchenelmaterialegodimento.

2) Le parti, in proprio € come sopra rappresentata, danno atto che le aree oggetto della

[}

" Ky
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daunanuovaconvenzione, come stabilito dall'art. 31 comma 46 della legge 448/1998, che richiama

I'ex art. 8della legge n. 10/1977 (ora art. 18 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 384 ¢ s.m.i.) in quanto

risultanotrascorsi oltre 30 (trenta) anni dalla stipula della convenzione originaria (28 aprile 1983) ¢

che idati di identificazione catastale, come sopra riportati, riguardano le unitd immobiliari

rafﬁguratenelleplanimetriedepositateinCatasto,chc,pr‘eviavisioneedapprovazione,sialleganoalprese

nteatto sottolelettere""' e""';

3) Ai sensi e per gli effetti dell'art. 29 comma 1 bis della Legge 27 febbraio 1985 n. 52, le

Partidichiarano,garantiscono,riconoscono e prendonoatto:

- che le planimetrie allegate alla presente scrittura privata corrispondono a quelle depositate

inCatasto;

- cheidaticatastalirelativialleunita immobiliariinoggettoeleplanimetrie depositate inCatasto e come

allegate al presente atto sono conformi allo stato di fatto e che, in particolare,

nonsussislonodifformitériIevantitalidainﬂuiresuIclassamentoesuIlarenditacatastaIe,conconsegueme

esclusionedall'obbligodipresentazione diunanuova planimetriaaisensidellavigentenormativa.

4) Consapevolidellaresponsabilit&penaleincasodidichiarazionemendace,aisensidegliartt.3e 76

D.P.R. 445/2000, le Parti, in proprio e come sopra rappresentata, dichiarano di non

essersiavvalse,perlaconclusionedellapresentescritturaprivata,dell'interventodiunmediatore.

5) Le Parti, in proprio e come sopra rappresentata,dichiarano di rinunciare a qualsiasi

eccezioneodipotecalegaIcesonerandoiIConservatoredeiRegistrilmmobiIiaridaogniresponsabilité.
Art.4°Spese

1) IIcostocomplessivodelpresenteattocomprensivodil.V.A.(fattesalveevemuaIivariazionidipendent

idallaliquidazionediimpostacffettuatadall'agenziadelleentrate)ammonta

cdeatotalecaricodel/dellasignor/a

__neiconfrontidelqualeverrarilasciatacorrispondentefatturaneitermini dilegge.

2) Agli effetti tributari, le Parti, in proprio e come sopra rappresentata, dichiarano che il

presenteatto non si considera, agli effetti dell'imposta sul valore aggiunto, operazione svolta

nell'eserciziodi attiviticommercialeepertanto non & soggetto adl.V.A..

3) Si precisa altresi che trattandosi di area prevista al titolo Il della Legge 865/1971, il

presenteatto scontalmposta di Registro inmisura fissaed & esente daimposte ipotecariaecatastale

aisensidell'art.32,commalldelD.P.R.601/1973(art.20CommadterD.L.133/20 | 4eRisoluzionedellaDi

rezioneCentraleNormativa n.17/Edel1 6febbraio2015).

La Polizza di  Responsabilita Civile Professionale  del professionista incaricato ¢ la

. contratta con la compagnia
assicurativa”
Repertorion. Raccoltan.

AUTENTICAZIONEDIFIRME
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CertificoiosottoscrittoDottor .Notaioin

,iscrittopressoilCollegioNotariledi .cheisignori:

- domiciliatoperlacaricainBronte ,pressolasedecomunale,inrappres
entanza,nellasuaqualitddiResponsabile della VI
AreaTecnicasettoreurbanistico,del:"COMUNEDI BRONTE" consedelegaleinBronte, via
Spedalieri, 40,pec;

talenominatoconprovvedimentodelSindacodelComunediBronteindata
—_emunitodeglioccorrentipoteriinforzadelladeliberazione della Giunta Comunalein data
—divenutacecutiva ai sensi di Legge che, in copia conforme all'originale firmata digitalmente, si
allega alpresenteatto sotto la lettera*”;

- signor/a, nato/a a - il giorno ,sresidentein

della cui identita personale, qualifica e poteri, sono certo, hanno sottoscritto in mia presenza
lapresentescritturaprivata,cheéstataIettadameNotaio,inognisuaparle,previaammonizioneda me fatta
alle  parti sulle conseguenze cui possano  andare incontro in  caso  di
dichiarazionimendacie/orcticenti,ovepresenti,_
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ALLEGATO“D”

Repertorion. Raccoltan.

NVENZIONETI
“CONVENZIONE PER LA RIMOZIONE DEI VINCOLI RELATIVI
ALLADETERMINAZIONEDEIPREZZIMASSIMI DICESSIONEE
DEICANONIDILOCAZIONE
DELLEUNITA'IMMOBILIARICONVENZIONATE”

L'anno Jlgiornodelmese di in
AvantiameDott. ,Notaioin , con studio in ,
SONOPRESENTI

**dapartevenditrice:

- edomiciliatoper lacarica in Bronte,pressola

sedecomunale, in rappresentanza, nella sua qualita di Responsabile della VI Area Tecnica servizio

urbanistico, del:"COMUNEDI BRONTE" consedelegale inBronte, via Spedalieri,

40,codicefiscale.............cocun...... partitaiva,pec ;

talenominatoconprovvedimentodelComunediBronteindata e
munitodegli occorrenti poteri in forza della deliberazione
della Giunta Comunale

.divenutaesecutivaaisensidiLeggeche,incopiaconformeall'originale

firmatadigitalmente,si allegaal presenteatto sottolalettera™ A™;

**daparte acquirente:
-  signor/fa, nato/a a il . residente in
.C.F. .

Detticomparentidellacuiidentitapersonale,qualificaepoteriioNotaiosonocerto,mifannorichiestadiricever

eil presenteatto,in forzadelqualeconvengonoestipulano quantosegue:
PREMESSOCHE

1) cheilComunediBrontecondeliberazionedelConsiglioComunalen. del

hadeterminato:

** avvalersi della facolta attribuita ai Comuni dall’art. 31, commi 45 e seguenti della Legge
23dicembre 1998, n. 448, ¢ procedere per tutte le aree ricomprese nei piani approvati a norma
dellaLegge n. 167/1962. ovvero delimitate ai sensi dell’art. 51 della Legge n. 865/1971 e concesse
indirittodisuperficieaisensidell*art.35dellasoprarichiamataLeggen.865/1971 allatrasformazionedeldir

ittodisuperficieindirittodiproprieta,edinoltreallarimozionedeivincoli
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relativi alla determinazione del prezzo massimo di cessione delle unita abitative nonché del
prezzomassimodi locazionedellestesse;

** ha preso atto, che per la rimozione dei vincoli relativi alla determinazione del prezzo massimo
dicessione delle unitd abitative nonché del prezzo massimo di locazione delle stesse dovra
esserestipulato un nuovo contratto nel caso in cui non siano trascorsi 20 (venti) anni dalla
sottoscrizionedellaconvenzioneoriginaria;

** ha disposto che le ulteriori determinazioni inerenti le richieste volte alla rimozione dei
suddettivincolidevono essereadottatedallaGiuntaComunale;

** ha dato mandato al Responsabile della VI Area Tecnica - Servizio Urbanistica - affinché

sottoscriva i relativiattimedianterogito notarile;

2) checonattodicompravenditaeconvenzionearogitoNotaio di
indata ,repertorion. raccoltan. ,Jegistratoa
ilgiorno aln. ,1IComunediB r o nte hatrasferitojldiritto __di

proprictadi aree per la realizzazione di un intervento di edilizia agevolata, ai
sensidell’art.35dellalegge22ottobre1971,n.865,all’ Impresa

consedein ,via , in qualitadiimpresaesecutrice;

3) sull'areacomesopraacquistatalasocieta ha

realizzatouncomplessoresidenziale

__compostodan.tralequalil’unitaimmobiliareinoggetto,inesecuzionedeiseguentititoliabilitativi

4) checonattodicompravendita,ricevutodalNotaio di
__indata repertorio n. , raccolta n, Jegistratoa
il lasocieta__
havendutoal/allasignor/a natoa ilgiorno
,laproprietafacentepartedel suddetto

complessoresidenzialeeprecisamente:

INCOMUNEDIBRONTE

"Via

lltuttocensitoalCatasto FabbricatidelComunedi Brontealfoglio ( ),mappale/i:

* ,via n. .piano ,cat. ,classe,Consistenzavani

_superficiecatastaleTotalemgq, , Totaleescluseareescopertemq. .R.C.Euro

(ilocaliabitativi);

* via ,piano,cat. «cl.,consistenzamg.,superficiecatastale Totalemq.

-R.C.Euro (l'autorimessa):
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inconformitaalleplanimetrieallegatealladenunziadicostituzione

presentata
all'Agenzia delle EntrateUfficio Provinciale di Catania -Territorioindata
ltuttocensitoperduplicazionealCatastoTerrenideldettoComunealfoglio (___),mappale
6) connotapervenutaalComunediB r o nte indata alprotocollon.
,il/lasignor/a ha formulato richiesta per la rimozione dei

vincolirelativialprezzomassimodicessionenonchédelprezzomassimodilocazioneprevistidagliartt.

dellasuddettaconvenzione;

7) a seguitodiquantodispostodalComune ~ diBronte  alpunto5) della Deliberazione
delConsiglioComunalen.del

—"poichédallasottoscrizionedellasopracitataconvenzionearogito indata

___repertorion. raccoltan. sonotrascorsioltre20(venti)anni-
relativamentealleunitdinoggetto-
perlarimozionedeivincolirelativialladeterminazionedelprezzomassimodicessionedelleunita

abitativenonché del prezzo massimo di locazione delle stesse, non dovra essere stipulato un

nuovoconirattoma corrisposto !'importo calcolato in Euro (

__.dall'yfficio urbanistica secondo 1'allegato “B” alla predetia deliberazione, con le modalita
previstedall'ex comma 49-bis dell’art.31, legge 23 dicembre 1998 n. 448, cosi come sostituito
dall’art. 2J-undicies,commal letteraa)legge n.136dell7dicembre

2018 daformalizzarsiconattopubblicoo scrittura privata autenticata™;

oppure: “poichédallasotioscrizionedellasopracitata convenzionearogito_indata

repertorion. raccoltan.

nonsonotrascorsiolire20(venti)anni-relativamentealleunitainoggetto-

perlarimozionedeivincolirelativialladeterminazione del prezzo massimo di cessione delle unita
abitative nonché del prezzo massimo
dilocazionedellestesse,do vraesserestipulatounnuovocontratioecorrispostol 'importocalcolatoinEuro
(

). dall "ufficiourbanisticasecondol allegato " B "allapredettadeliberazione.

8) poiché sono decorsi oltre cinque anni, come previsto dall'art. 31, comma 49 bis L.

23dicembre1998n.448dalprimotrasferimento(decorrentedal

—.datadell'attonotarileditrasferimentodellaproprietaal/allasignor/a

—)degliimmobiliin oggetto, sussistono i presupposti per la rimozione dei sopra piu volte
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citati vincoli relativialleunitasopradescritte.
TUTTOCIO'PREMESSO

daconsiderarsigarteintegranteesostanzialeleparticonvengonoestip_ulanoguantosegue:
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ART.1(PREMESSE

Si da atto che i contenuti della deliberazione del Consiglio Comunale n. del

.comealtresiquelledelpresenteatto,formanoparteintegranteesostanzialedellap

resenteconvenzione.

ART.2(OGGETTO)

La presente convenzione ha per oggetto la rimozione dei vincoli contenuti nella

convenzionesottoscrittaconilComunediB r o n t e conattoarogitoNotaio di

indata Jrepertorion. ,sraccoltan. ,

registrato a il giorno € trascritto a il

ART.I(PAGAMENTODELCORRISPETTIVQ)

[IComunediB ronte daattodelpagamentoeffettuatoindata dapartedel/della

signor/a della  somma di Euro

(

),determinatadapartedegliufficicomunalicompetentiinbaseaicriteriapprovaticonlacitatade

liberazionedelConsiglioComunalen. del

Per detta sommailComune diBronterilasciaampia quietanza erinuncia all'iscrizione
diipotecalegaleconesonero delConservatoredaogniresponsabilitaal riguardo.
Perquantopossaoccorrere,aisensieperglieffettidell'art.35,comma22,dellaleggedagosto2006 n. 248,
cosi come modificato dall'art. 1, comma 49 della Legge 27 Dicembre 2006 n. 296("legge
Finanziaria 2007"), le parti, ammonite da me Notaio, ai sensi di legge, sulle

conseguenzepenaliperledichiarazioni falseereticentiattestanoche:

a) ilpagamentodelcorrispettivo diEuro (

—_)estatoeffettuato alComunediBrontemezzobonificoBancariodispostoindata e
accreditato su conto IBAN IT intrattenuto presso Banca filiale
di intestatoa COMUNE DI BRONTE- SERVIZIOTESORERIA;
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b) le parti, per la stipula del presente contratto, non si sono avvalse dell'opera di alcuna

agenziaimmobiliare.

ART.4(RIMOZIONE DEIVINCOLI)

Le parti, in proprio € come sopra rappresentate, con il presente, danno atto della decadenza

deivincoliprevistidagliartt. dellasopracitataConvenzionearogitoNotaio di

ilgiorno ,repertorio raccoltan.

» perlaqualenon necessita nuovo contratto in quanto sono trascorsi 20 (venti) anni dalla
sottoscrizione dellastessa”, oppure: “per la quale necessita nuovo contratto in quanto non sono
trascorsi 20 (venti)anni dalla sottoscrizione della stessa”, relativi alla determinazione del prezzo

massimo di cessionenonchéalladeterminazionedel canonemassimo di locazione.

Pertantoinconseguenzadelpresenteatto,leunitaiimmobiliariubicatein Bronte, Via

.censitealcatastoFabbricatialfoglio mappali

elaproporzionalequotadicomproprietaparia

millesimi,diproprietadel/dellasignor/a,dicompendiodelComplessoResidenzialede

nominato potranno essere alienate aqualsiasi titolo e concesse in locazione a
chiunque ed a libero mercato, non ricorrendo la fissazionediun prezzo massimo
dialienazione/canonemassimodi locazione.

ART.JEFFICACIAE DECORRENZA)

Gli effetti legali e materiali della rimozione dei vincoli decorreranno dalla data di trascrizione
delpresente atto pressolacompetenteConservatoriadeiRegistrilmmobiliari.
ART.6(CONTROVERSIE)

Per qualsiasi controversia relativa all'interpretazione e/o esecuzione della presente convenzione
chenonfossepossibilecomporrebonariamente,écompetenteesclusivo ilForodiCatania.
ART.7(ONERIESPESE)

La presente convenzione, stipulata in forma di atto pubblico, ¢ soggetta a trascrizione ai
sensidell'art. 31, comma 49 bis Legge 448/98, come introdotto dall'art. 5, comma 3 bis della Legge
12luglio2011 n. 106.

Il Comune di Bronte,come sopra rappresentato, dichiara che il presente atto non & soggetto adl.V.A.
Tutte le spese inerenti ¢ conseguenti la stipula e la trascrizione del presente atto sono a carico
deiproprietaridelleunitdimmobiliarichehanno richiesto larimozionedei vincoli.

Al fini fiscali si richiamano le disposizioni di cui all'art. 20 della Legge 10/77, art. 3 co. 81
dellaLegge549/1995edell'art.32delD.P.R.601/1973noncostituendooggettodelpresenteattotrasferimen
todi immobili.

Siomettelaletturadell'allegatoperdispensa avuta dalleparti,meNotaioconsenziente,
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AlComunediBronte

OGGETTO:Art.31,commi4éeseguenti,Leggen.448/1998es.m.i.Accettazionecorrispettivoeimpegnoap
rocedereallastipuladell’attorelativoallapropriaunitaabitativasitainVia-

Il/La  sottoscritto/a nato/a a: il
A1/ Z12l/Zl =l <l Zlcod.fiscale: _| _|_|_[_|_|_I_|_{_l_|_I_I_|_|_| residentea:
Prov. C.A.P. Indirizzo:
n —— Recapito telefonico n.:

,inqualitadiproprietario/aperlaquotadi

ilfla  sottoscritto/a nato/a a: il
N1/l 2] _leod.fiscale: _|_|_|_|_|_|_I_|_|_I_|_|_l_I|_]_|residentea:
Prov. C.A.P. Indirizzo:
n. Recapito  telefonico n.

Jnqualitadiproprietario/aperlaquotadi

dell’unitaabitativacensitaalCatastodeiFabbricati,Foglio. ....... mappalen............ sub.........
(alloggio);mappalen........... SUD vocrerernennns (box/postoauto/cantina);
vistaladeliberazionedelConsiglioComunaleindata N,
premesso:
- cheilfisottoscritto/iha/hannorivoltopropriaistanzaindata_|_|/_|_|/_|_|,voltaa(barrareconuna
opiucrocette):

o ottenerelacessioneindirittodiproprietaditerrenoconcessoindirittodisuperficieerimozio
nedeivincoliconvenzionali;
o ottenerelasoppressionedeivincoliconvenzionaligravantisuldirittodipropriet;
- cheilComunediBronte, haquindiformulatolarelativaproposta,comunicandolaallo/agliscrivente
ficonnotan® indata_|_|/_|_|/_|_|_|_|,dacuisievince:

o ilrelativocorrispettivo,pariallasommadi€ ;

o ilrelativoschemadiattodasottoscrivere.
Essendoconsapevole/ichelatrasformazionerichiesta,comesopradescritta,ésubordinataalversamentodel
corrispettivodovutoedallastipulazionedelrelativoatto,conlapresenteformulano
lapropriaformaleaccettazionedelsuddettocorrispettivocalcolatodalComunedi
Bronte,impegnandosiastipularel’attodicuialloschemainpremessarichiamato.

Atalfineconlapresente

DICHIARA/DICHIARANO,

N-Modelloletteraaccettazione



(™

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

diaccettarelasommapropostadalComunediBrontequalecorrispettivoinerentelatrasformazi
oneinproprietaleareegiaconcesseindirittodisuperficieeper
eliminazionedei vincoliconvenzionali,relativiallapropria unitaimmobiliare,
comeinpremessospecificato;
(inalternativa)diaccettarelasommapropostadalComunediBrontequalecorrispettivoinerentelari
mozionedeivincoliconvenzionaligravantisuldirittodiproprieta, relativiallapropriaunitdimmobiliare,c
omeinpremessospecificato
diaccettareloschemadiattopubblico/nuovaconvenzione,aisensideicommi46eseguentidell’art.
31 della Legge 448/98, impegnandosi alla sottoscrizione della medesima, entro
iterminifissatidalComune;
diallegarericevutadelversamentodi€
eseguitomediante(barrareconunacrocette);

o Bonificobancario:contocorrentebancarion. dellaBanca
sedediBronte,intestatoalComunediBronte, IBAN

.
' 3

diavvalersidellafacolta
diindicareilnotaicdavantialqualestipulareiconseguentiatti(barrareconunacrocette):
o individuando a talfine ilSegretario Generaledel Comune diBronte;
o individuandoatalfineilDott. ,Notaioin

.
!

o riservandosidicomunicaresuccessivamenteilrelativonominativo;

diessereconsapevole/ichelatrasformazionedicuiinpremessaésubordinata:

a) alversamentodelcorrispettivo,dicuialprecedentepuntol),inerentelatrasformazione
in proprietd per le aree gia concesse in diritto di superficie efo
perl’eliminazionedeivincoliconvenzionali;

b) alla stipula dell’atto di convenzione, conforme allo schema di cui al precedente
punto2);

di essere altresi consapevole/i che tutti gli oneri e le spese inerenti e conseguenti
latrasformazione in oggetto (notarili, catastali, ipotecarie, imposte di registro, di trascrizione e
dibollo,seedinquantodovute)sonointegralmenteacaricodel/isottoscritto/i.

Si allega a farparteintegrante dellapresentedichiarazione laseguente  documentazione

opportunamentesiglataperaccettazione:
- ricevutadiversamentodelcorrispettivo.

Bronte,_|_I/_|_I/_]_|_|_

Firma

®esceccccanasnssses #%000rsovscccnns sesssssensacssanses ®sesssecescese e

4000 snePrsoteesecrotettssannnena sue ®900000000ss00s00000 000 s ROss e
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6) TRASFORMAZIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE IN DIRITTO DI PROPRIETA E
RIMOZIONE VINCOLI RELATIVI AL PREZZO MASSIMO DI CESSIONE E DI
LOCAZIONE DELLE UNITA ABITATIVE RICOMPRESE NEI PIANI APPROVATI A
NORMA DELLA L. 167/1962 O DELIMITATI Al SENSI DELL'ART. 51 DELLA L.
865/1971 E All’ex L. 1998, N. 448 ART. 31, COMMA 45. RECEPIMENTO DELLE
DISPOSIZIONI DEL D.M. DELL’ECONOMIA E DELLE FINANZE DEL 28/9/2020 N. 151.

RECEPIMENTO DELL’ART. 22-BIS DEL D.L. 31/5/2021 N. 77, CONVERTITO IN LEGGE . ..

DALLA L. 29/7/2021 N. 108.

Aldo Catania (Presidente del Consiglio):
Do la parola a uno dei componenti della Commissione per illustrare il lavoro che la Commissione
ha svolto. Prego, Consigliere Leonardi.

Rosario Leonardi:

Grazie, Presidente. Ci siamo riuniti circa un mese fa con la Seconda Commissione, alla presenza sia
mia che del Presidente Vincenzo Sanfilippo e al Consigliere Giancarlo Luca; il Capo della VI Area
Urbanistica, il geometra Saitta, ci ha illustrato le problematiche relative ad alcuni cittadini che
«-hanno -la- necessitd: di -acquisire -il diritto di proprieta dove hanno realizzato-le proprie-abitazioni. -
Abbiamo ritenuto necessario anche noi l'intervento, affinché i cittadini possano godere appieno sia
della propria abitazione che dei diritti relativi alla stessa. Abbiamo approvato in maniera favorevole
le proposte fatte dal geometra Saitta. Grazie.

Aldo Catania (Presidente del Consiglio):
Grazie a lei, Consigliere Leonardi. Do la parola al geometra Saitta, prego.

Geom. Santo Antonino Saitta, responsabile dell’Area Tecnica - Urbanistica :

Abbiamo redatto questa proposta di deliberazione per il Consiglio comunale in quanto nel nostro
territorio, nelle zone della 167, sia di Sciarotta che della zona Santissimo Cristo, la maggior parte
delle case realizzate dalle cooperative sono state realizzate con un diritto di superficie da parte del
Comune. Praticamente, gli atti futuri di trasferimento non possono essere redatti perché c'¢ ancora il
vincolo di-proprietd dell'area comunale; questo su richiesta di tante persone, soprattutto della
Sciarotta, che hanno necessita di vendere, ma a cui le banche non fanno i mutui, quindi non possono
venderle e restano legati sia a noi, dal punto di vista del terreno, che con le altre procedure. Per
questo abbiamo redatto una proposta di delibera, con un regolamento, uno schema di convenzione
da approvare in Consiglio comunale, in modo da trasformare il diritto di superficie in diritto di
proprieta. Se volete, abbiamo un regolamento predisposto.

(Intervento fuori microfono)

11 diritto di superficie ce I’ha il Comune. Quindi, & per trasformare il diritto di superficie in diritto di
proprietd a queste persone. C'¢ un regolamento fatto, con le quote che poi debbono pagare i singoli
proprietari, .in funzione dell'estimo catastale, della superficie, dell'esposizione, poi si stabilira il
prezzo. Questo & quanto c'¢ nel regolamento. C'¢ un fascicoletto dove c'¢ una procedura per fare la
domanda, la convenzione, le istanze per quanto riguarda la concessione.

Nell'atto deliberativo, se lo vogliamo guardare, ‘nella parte finale troviamo tutto quello che il
Consiglio comunale deve approvare: “Propone di adottare lo schema:di convenzione tipo, allegato
alla presente delibera sotto: la lettera A; di adottare lo schema di convenzione per la rimozione del
- vincolo: allegato ‘alla presente sotto la lettera B; di adottare lo schema per la determinazione del
corrispettivo”. Questo corrispettivo, ripeto, oggi non si sa, in funzione dell'alloggio viene stabilito,
- perché all'interno del regolamento ci sono delle formule che stabiliscono poi il prezzo dell'area da
cedere. Questo ¢ quanto.



.-

EYTET R

Aldo Catania (Presidente del Consiglio):
Grazie, geometra Saitta. Prego, Consigliere Messina.

Gaetano Messina:

In Conferenza capigruppo ho letto il fascicolo perché, non facendo parte della Commissione Lavori
Pubblici, non I'avevo visto prima. Avevo solo un dubbio, ma probabilmente c'¢ qualche legge che

- non ho.avuto, modo.di.comprendere. Questi progetti dell’ex area 167 del 1962 sono tutti edilizia

‘e

convenzionata, sovvenzionata, edilizia privata-pubblica, cioé edilizia pubblica concessa ai privati.
Su aree pubbliche noi abbiamo consentito ai privati, attraverso delle convenzioni, di fare delle
famose cooperative, chiamate cosi. Io sono fermo perd ad una conoscenza normativa, la mia &
un’eventuale conferma o un’eventuale correzione a quello che conosco. Queste convenzioni
avevano durata a volte sessantennali, o di novant’anni, a seconda di come veniva congegnata — se
era sovvenzionata, o era convenzionata — e dal tipo di convenzione. Ecco perché, per quella durata,
durava il vincolo del diritto di superficie: & un po' come avere in concessione, scusate la metafora,
un‘area cimiteriale che va in diritto di superficie, non si pud mai comprare. Ho il diritto di costruire
la tomba e dura, in quel caso, novant’anni. In questo caso, qual & la norma? Io 'ho cercata, ma forse
non la trovo bene, la norma che fa decadere da questo vincolo temporale, perché noi ora gli
cambiamo la convenzione. A un certo punto, loro hanno sottoscritto con la Regione, o con I'ente che

I'ha-sottoscritta;’unaconvenzione 'di -60-90 anni, in diritto di-superficie:' Noi;“con” questo atto, -

andiamo a cambiare anche la convenzione con la Regione, 0 no? Diventano proprietari.

(Intervento fuori microfono) .

Pud essere questo, con la loro convenzione? E una cosa che mi sfuggiva.

(Intervento fuori microfono)

E dovevano avere un vincolo per novant’anni ad essere proprietari?

(Interventi fuori microfono)

La domanda era questa: con questa convenzione che facciamo, ho visto che ¢’¢ una formula per
calcolare I’eventuale integrazione, derivata da una legge del 2021, se non vado errato. Il mio
problema, invece, & pib strutturale: queste cooperative nacquero a seguito di una convenzione o una
sovvenzione con la Regione, la quale ha sovvenzionato a tasso agevolato, o a vario titolo... Ripeto,
questo ¢ quello che so, ho premesso che so una parte, mi mancano altre cose. Non & che andiamo a
intaccare le loro convenzioni, cambiando il titolo che gli ha dato la possibilité di partecipare a

questa cosa? Perché bisogna avere dei titoli per fare una cooperativa; se io ho dieci case o un’

reddito di un certo tipo, non posso aderire alla cooperativa. Nel momento in cui ho aderito avevo le
caratteristiche. Non ¢ che, cambiando queste regole, cambiamo anche le caratteristiche delle
persone che hanno avuto attribuita la convenzione?

Aldo Catania (Presidente del Consiglio):
Grazie, Consigliere Messina. Prego Consigliere Saitta.

Nunzio Saitta:
Anch’io ho una domanda simile a questa, perché ho visto che in una Finanziaria abbastanza recente,
non ricordo se due anni fa o I'anno scorso, modificarono il limite temporale, perché non ¢ legato

- perd alla convenzione iniziale, al momento della costruzione, perché, su domanda di chi ha

costruito, il Comune pud dare il diritto di superficie. Ci sono delle domande di chi ha gia costruito,
anche se c'¢ comunque un:limite minimo, perché si parla, se ben ricordo, di cinque anni da quando

«i.- sono stati conclusi i fabbricati. Questa, infatti, era la-mia richiesta: avere il termine minimo per fare
~ questa richiesta, alla scadenza del quale & possibile chiedere all'ente proprietario I'eventuale vendita: -

del terreno; in‘questo caso, il Comune deve normarlo con un regolamento. Invece, i costi — mi pare
che lei diceva prima — saranno stabiliti successivamente, ma anche quelli mi pare che sono
parametrati dalla normativa, o niente?



Aldo Catania (Presidente del Consiglio):
Grazie, Consigliere. Prego, geometra Saitta.

Geom. Santo Antonino Saitta:

Noi non andiamo a intervenire sulla convenzione, ma interveniamo solo ed esclusivamente nel
rapporto che c’é tra il Comune e la cooperativa, per quanto riguarda solo la cessione del diritto di
superficie. Intanto parliamo di alloggi, nella maggior parte, nella zona della 167, della Sciarotta,
quindi i limiti sono entro i cinque anni; li parliamo di immobili realizzati almeno trent’anni fa.
Quindi, interveniamo solo ed esclusivamente nel diritto di superficie.

Per quanto riguarda il prezzo, esso ¢ stabilito nel regolamento con una forma che prevede la norma,
in funzione dell'esposizione della superficie, della rendita catastale e di tutto questo; c'¢ una formula
matematica, si mettono i parametri e scaturisce il prezzo di cessione dell'area. Questo € quanto.

Aldo Catania (Presidente del Consiglio):
Grazie, geometra. Prego, Consigliere Sanfilippo.

Vincenzo Sanfilippo:
Presidente, per quanto riguarda questo punto, che abbiamo esaminato in Commissione, € un

..~ momento-di- verita: e-di- giustificazione di tutto-quello che ¢& state fatto- dal 1994-in poi; quando si -+

trasformo il diritto di superficie in diritto di proprieta per tutte le cooperative della 167. Attraverso il
diritto di proprieta, si permette al cittadino di avere tutto I'immobile, compresa la superficie in
convenzione con il Comune, di averlo gia nell'atto e quindi avere la piena titolarita del possesso,
nonché del titolo, quindi della proprieta stessa. Mentre, per quanto riguarda il diritto di superficie,
quello che infatti anche negli anni ‘90 poi si & trasformato in diritto di proprieta, il diritto di
superficie rappresenta semplicemente un vincolo per non giustificare il diritto di proprieta da parte
del cittadino. Quindi, giustamente, il geometra Saitta dice: se non facciamo questa cosa,
danneggiamo i cittadini, in quanto i cittadini hanno la possibilita, oggi, tramite la circoscrizione del
pieno titolo di proprieta, e quindi la condizione di recuperare la superficie a favore della proprieta...
naturalmente, & un nocumento nei confronti di chi oggi ha la possibilita di completare il proprio
titolo e di venirne in possesso completo, per far capire un po' il sistema con cui ci si ¢ mossi nel
corso degli anni. Penso che chi & stato Consigliere comunale in quegli anni si & dibattuto molto su
~ questo tipo di vincolo, tant'¢ che era ingiustificabile lo stesso diritto di superficie; tanto vale cederlo
in proprieta, anche se si tratta di edilizia economica popolare della 167. Questo era il concetto. Oggi
penso che sia una condizione che permette sia all’ Amministrazione di consentire ai cittadini di avere
il pieno titolo e, allo stesso tempo, al cittadino di avere la possibilitd di completare i fattori
economici che vincolano il diritto di superficie e non permettono il pieno titolo dei proprieta.

Aldo Catania (Presidente del Consiglio):
Grazie, Consigliere Sanfilippo. Prego, geometra Saitta, voleva chiarire?

Geom. Santo Antonino Saitta:

Volevo precisare una cosa: gli schemi che trovate allegati alla proposta (allegato C e allegato D, che

sono lo schema di convenzione) sono quelli previsti dall’articolo 3, comma 2, del decreto. 28

settembre 2020, n. 151, del Ministero dell’Economia e delle Finanze. Quindi, gli schemi che trovate

- li=dentro- rispecchiano esattamente la norma. Poi, vorrei precisare. un'altra cosa: il discorso

dell'eliminazione:dei limiti temporali di 99 anni ¢ in conformita a quanto previsto dall'Assessorato .
delle Infrastrutture ¢ Mobilita, con la circolare: prot. 7073 del 21.7.2020, -che elimina i limiti

temporali dei 99 anni. Quindi, tutto quello che vedete ¢ fatto in linea.alla circolare, alle norme e

soprattutto alle convenzioni e alla legge del Ministero delle Finanze. :

Aldo Catania (Presidente del Consiglio):
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Grazie, geometra. Prego, Consigliere Calanna.

Graziano Calanna:

lo avevo una domanda, ma credo che mi abbia gia risposto, adesso le chiederd conferma. Fermo
restando che ¢ lodevole I'intento, fermo restando che il lavoro del geometra Saitta & di notevole
qualita, per quello che ho potuto vedere, & chiaro che diamo un servizio ai nostri cittadini di per

la stessa finalitd. La mia domanda era: ma se c'¢ questa convenzione, di cui non ho trovato traccia,
che assegna un limite temporale, 99 anni, noi possiamo oggi violare questa convenzione? Ma lei mi
ha risposto dicendo che c'¢ una circolare dell'Assessorato regionale del 2020, che autorizza il
Comune a venir meno, a violare quella convenzione.

(Intervento fuori microfono)

Va bene, questa era la mia domanda.

(Intervento fuori microfono)

70732

(Intervento fuori microfono)

Circolare dell’ Assessore? Cos'é?

(Intervento fuori microfono)

Aldo Catania (Presidente del Consiglio):
Grazie, Consigliere Calanna. Ingegnere Messina, prego.

Gaetano Messina:

Solo un'ulteriore riflessione, pensando a voce alta. Se in una cooperativa ci sono 100 case che
potrebbero utilizzare questo nuovo regolamento, di cui 20 lo fanno e 89 viceversa, o qualcuno non
lo fa. Se non vado errato, col diritto di superficie il Comune ha ancora qualche incombenza
sull'area, perché alcune spese competono al Comune, come nei condomini, mi pare, nelle aree
esterne, piul che altro. Nel momento in cui ¢'¢ questa commistione, noi stiamo dettando regole anche
per quegli 80 che diventano proprietari assoluti e quei 20 che restano in diritto di superficie, ci sono
problemi in merito a questo? Quali erano le nostre prerogative nelle cooperative?

Aldo Catania (Presidente del Consiglié):
Prego, geometra Saitta.

Geom. Santo Antonino Saitta:

In ogni caso si tratta di aree all'interno della cooperativa, quindi come manutenzione facciamo,
perché il concetto ¢ quello della lottizzazione a fondo chiuso. Quindi, tutto quello che c'¢ all'interno
va manutentato dai proprietari dell'area, anche se c'¢ il diritto di superficie del Comune. In realta,
non cambiamo niente.

Aldo Catania (Presidente del Consiglio):

Grazie, geometra. Qualche altro chiarimento? Penso che posso bastare.
Predisponiamo per la votazione, per cortesia.

T

»+ . Consiglieri presenti in aula n.11, assenti 5: Calamucci Salvatore, Petralia Mauro Antonio, - *.. ... : -
- “Luca Giancarlo Carmelo, Di Francesco Ernesto, Ruffino Giuseppe,

Viene posta in votazione la proposta all’0.d.G.
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IL CONSIGLIO COMUNALE

Con n. 11 Voti Unanimi Favorevoli

Catania Aldo, Calanna Graziano, Castiglione Nunzio,

Nunzio,
Castiglione Massimo Giuseppe, Cuzzumbo Thomas,
Longhitano Samanta, Leonardi Rosario, Longhitano
Antonio, Sanfilippo Vincenzo, Messina Gaetano
n.0 voti Contrari
n0 Astenuti

resi per votazione elettronica
DELIBERA

_Di approvare la proposta relativa al presente punto all’0.d.G..

Aldo Catania (Presidente del Consiglio):

La proposta viene accolta.
Passiamo al punto successivo.

Saitta
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